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Komentari na prijedlog Zakona o upravljanju  i održavanju zgrada 

Prijedlogom Zakona nije obuhvaćeno; 

- Postupanje upravitelja u slučaju da stambene zgrada nema predstavnika suvlasnika 

- Kazne za suvlasnike ako ne imenuju predstavnika suvlasnika 

Članak 3. 

 „Stranka u postupcima naplate zajedničke pričuve može biti  zgrada“ 

– zgrada je građevina i nema pravnu osobnost 

Članak 5. 

U zajedničke dijelove i uređaje zgrade predlažemo radi preciznijeg opisa dodati: krovne prozore, terase koje 

predstavljaju krov zgrade a pripadaju posebnom dijelu zgrade  

Članak 8. 

Stavak 2 u redovno održavanje dodati točku 6. režijski troškovi zajedničkih dijelova i uređaja zgrade (utrošak struje, 

vode i dr.) 

Članak 10. 

Predlažemo iz hitnih popravaka isključiti  

Točku 4 kvarovi na električnoj instalaciji 

           5 znatna oštećenja dimnjaka i dimovodnih kanala 

           6 prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranje posljedica i zn.oštećenja krova 

           7 naručene statičke stabilnosti zgrade i pojedinih dijelova zgrade 

           9 otpadanje dijelova fasade……… 

Smatramo da se ovi popravci ne mogu riješiti u roku od 3 sata jer ih nije moguće izvesti u svim vremenskim uvjetima. 

Treba predvidjeti uvjete i uključiti postojanje više sile i katastrofe…  

Članak 17. 

Stavak 3. Objava poziva na oglasnoj ploči zgrade koji sadrži podatke o osobi koja saziva sastanak – suprotno GDPR-u 

Članak 20.  
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Stavak 1 – dodati mogućnost usvajanja odluke putem digitalnog potpisa suvlasnika 

Članak 21. Obaveze suvlasnika 

U stavku 1 točka 3 

- Predlaže se osim predstavnika suvlasnika obavijestiti i upravitelja o promjenama vezanim uz suvlasništvo 

zgrade odnosno vlasništvo posebnog dijela 

Članak 22.  

Stavak 2  Predstavnik suvlasnika  

- Dodati novu točku kao obavezu predstavnika: na prikladan način svim suvlasnicima zgrade predočiti godišnji 

izvještaj  o upravljanju s pregledom pojedinačnih prihoda i rashoda zgrade 

Članak 24. 

st. 4 – Obvezni prilozi ugovora o upravljanju 

- ako zgrada nije upisana na koji način se dokazuje vlasništvo? 

Članak 27. 

St. 1 – jedinica lokalne samouprave rješenjem će ukinuti rješenje o prinudnom upravitelju ako suvlasnici sklope 

ugovor o upravljanju u skladu s ovim Zakonom  -  u kojem roku?  

Predložiti određivanje roka za donošenje rješenja i roka za predaju zgrade izabranom upravitelju 

Članak 28. 

Stavak 1  

Točka 10--Ažurno voditi evidenciju suvlasnika odnosno vlasnika – dodati na temelju podatak dostavljenih od 

suvlasnika i predstavnika suvlasnika 

točka 12 – poduzeti potrebne aktivnosti radi ovrhe dospjelih, a neplaćenih obroka zajd. Pričuve… nakon što nisu 

plaćena četiri obroka – smatramo da je ovo ograničenje premalo, a i nije ni dovoljno definirano četiri uzastopna ili 

samo četiri? 

Točka 18. Za osiguranje se ne sklapa ugovor, već suvlasnici prihvaćaju ponudu na temelju koje se izdaje polica 

osiguranja 

Točka25. Definirati razdoblje za koje suvlasnik može tražiti uvid i kopiranje isprava 

Točka 27. Na koju zabilježbi iz odredbi Zakona o zemljišnim knjigama (zabilježba osobnih odnosa ili ?) 

 

Na kraju članka 32. ne stoji čiji je prihod naplaćena kazna upravitelju. 

 

 


