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Dražen Pomper

From: Nataša Spevec <natasa.spevec@fugger.hr>
Sent: 20. travnja 2021. 21:33
To: 'Dražen Pomper'; 'Željka Lukač'
Cc: vlasta.micek@fugger.hr; alma.fugger@fugger.hr
Subject: RE: Popis

Poštovani, 
prema uputi koju si nam dao šaljem svoje prijedloge za izmjenu, dopunu i sugestiju na pojedine članake kako slijedi: 
 
Članak 8: odrediti točne granice za čišćenje snijega na javnoj površini uz zgradu 
 
Članak 12: povećanje energetske učinkovitosti  biti će u kategoriji poboljšice i provedbu toga posla trebati će 
prihvatiti sa 100%-tnom suglasnošću?  
 
Članak 14- dodati da se pričuva plaća na sve posebne dijelove na kojima je uspostavljeno vlasništvo 
 
Članak 15: tko određuje područje opasnosti, izloženost i oštetljivost  zgrade , a prema čemu je obavezno osiguranje 
od drugih rizika? 
 
Članak 16: obavezno uvesti da predstavnik može biti osoba koja nije suvlasnik ali da je u tom slučaju za izbor 
predstavnika koji nije suvlasnik obaveza potpisivanja odluke minimalno 75% vlasnika (ili neki drugi model, ali 
obavezno neka se uvede mogućnost da predstavnik ne mora biti netko od suvlasnika) 
Također, mislim da bi bilo hvale vrijedno uvesti u Zakon i djelovanje Vijeća suvlasnika, osim predstavnika 
 
Članak 17.  
stavak 4-nemoguće provedivo zbog neadekvatnosti mjesta održavanja sastanaka (obično je to garaža, stubište ili 
vanjski prostor, pa voditi zapisnik u takvim okolnostima nije moguće). Razmisliti  da se formulira na način da 
suvlasnici na sastanku suvlasnika raspravljaju, a da se zapisnik mora napraviti najkasnije u roku 5 dana od dana 
održanog sastanka. 
 
Članak 19. 1) Suvlasnici na sastanku raspravljaju o:,…… a potom donose pisane odluke o raspravljenim temama  
 
Članak 20,  
stavak 3: Predstavnik suvlasnika obavezan je odluku donesenu na način propisan odredbom stavka 1. ovog članka 
objaviti na oglasnoj ploči te omogućiti uvid suvlasnicima u valjanost donesene odluke (mislim pod tim da je 
predstavnik obavezan dati na uvid odluku koja dokazuje da je neka odluka prihvaćena od strane natpolovične većine 
suvlasnika) 
 
Članak 22:  Obavezno uvesti da predstavnik suvlasnika može biti osoba koja nije suvlasnik  
 
Članak 24: ,  
stavak 2, točka 6-NEPOTREBNO uz UUN jer stoji u MU 
                                       točka 9-NEPOTREBNO u UUN (UUN = Ugovor o upravljanju nekretninom) 
                                       točka 10-NEPOTREBNO jer je dio MU 
                                       točka 11- NEPOTREBNO jer je dio MU     
 stavak 4, točka 1- što tamo gdje nema takvih podataka? 
 
Članak 28:  
točka 5-KAKO GA NATJERATI DA PLATI ILI PODUZME? 
točka 7- izmijeniti  na način da smo dužni osigurati izlazak ovlaštenih majstora i zaustavljanje daljnje štete , a 
nikako popravak u roku 3 sata jer mnoge stvari NE možeš popraviti u roku 3 sata 
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točka 25- obavezno samo putem predstavnika. U protivnom ćemo u uredima imati vojsku ljudi kojoj ćemo svaki dan 
kopirati nešto. To će biti nemoguće! Slažem se da suvlasnici imaju pravo dobiti svu dokumentaciju ali ju moraju 
tražiti putem predstavnika suvlasnika i mi smo im dužni istu dati  preko predstavnika suvlasnika. Molim da se zadrži 
komunikacija sa suvlasnicima preko predstavnika suvlasnika (naravno da to nije uvijek pravilo, ali ako im još i u 
zakonu napišemo da mogu dolaziti kako se sjete onda ćemo si zbilja zakomplicirati život) 
 
Generalno uz članak 28: 
- što kada u pričuvi nema novaca za poduzimanje nekih od obaveza upravitelja? obavezni smo naručiti radove 
znajući unaprijed da za iste nema sredstava za plaćanje?!To svakako osmisliti kako to DOBRO razraditi u ovom 
prijedlogu zakona!!!!!!!! 
-dodati rečenice: ako ga suvlasnici za to posebno ovlaste za točke 19,20 ( u protivnom će nam posao prijabve postati 
redoviti posao za 200,00 kn) 
 
Članak 29: točka 2 dodati: ako takvi radovi ne spadaju u kategoriju hitnih i nužnih radova opisanih iz članka 10 i 11 
 
Članak 30,  
točka 2 treba se preobličiti: ne osigura hitni izlazak ovlaštenih majstora najkasnije u roku tri sata ….. 
  točka 12 PUTEM PREDSTAVNIKA SUVLASNIKA 
 
Hvala što se toliko trudiš u ime i za dobrobit svih nas. 
 
 
Pozdrav, 
               
 

 
 
Nataša Spevec 
Izvršni direktor upravljanja 
 
 

From: Dražen Pomper <drazen.pomper@monel.hr>  
Sent: Thursday, April 15, 2021 4:35 PM 
To: info@afm.hr; radcommerce@zg.t-com.hr; zagreb@assetplus.eu; info@asura-group.com; info@bmd-
upravitelj.hr; blagica@bmd-upravitelj.hr; ivan@bpcleaning.eu; info@dinamis.hr; sinisa.romanovic@dinamis.hr; 
sluzbazasuvlasnike@fugger.hr; info@idf-odrzavanje.hr; sollicitudo1@gmail.com; dalibor.cizmar@susenta.hr; 
info@tfk-upravljanje.hr; upravitelj-gradnja@zg.t-com.hr; valgrad@upravitelj-valgrad.hr; info@adria-grupa.hr; 
johann.kutrovats@hsgzander.com; ivana.brkljaca@unicreditleasing.hr; info@boe-realestate.com; campeon@zg.t-
com.hr; nekretnine.croatia@hypo-alpe-adria.hr; info@columbusales.hr; kingcross@inet.hr; 
info@domusupravljanje.hr; info@hr-nekretnine.hr; info@eolus.hr; macek@fuego.hr; info@graditeljsvratista.hr; 
marko.vucko@gskg.hr; info@hpc-spg.hr; mmajerovic@procurator.hr; upravljanje@k-indeks.hr; ling-grad@ling-
grad.hr; maha@zg.t-com.hr; mbo@mb-objekti.hr; maksimus@maksimus.hr; info@mepastan.hr; 
metlica1@gmail.com; drazen.pomper@monel.hr; pbz.nekretnine@pbz.hr; info@pbz-nekretnine.hr; 
info@phrixusgroup.com; info@principium-apartmani.com; upravitelj@rego-stan.hr; upravitelj@stambeni-kutak.hr; 
info@stambenizg.hr; kosanovic@stambenizg.hr; stambeni-servis@zg.t-com.hr; info@sspc.hr; 
standard@standard.hr; strabag-pfs@strabag.com; talon.gradnja@gmail.com; upravitelj@upravitelj.hr; 
goran.strukelj@upravitelj-stan.hr; info@vmd-promet.hr; gordana.pozgajec@vmd-promet.hr; 
zagreb.zgrade@gmail.com; info@zgh.hr; zlatko.vlasic@zapadstan.hr; gap-element@gap-element.hr 
Cc: zlukac@hgk.hr 
Subject: FW: Popis 
 
Poštovani kolege zagrebački upravitelji, 
u prilogu maila šaljem Vam trenutnu verziju (ne i posljednju) novog Zakona o stanovanju. 
U radnoj verziji se definiraju i neke obaveze upravitelja te razna druga pitanja vezana uz područje kojim se bavimo. 
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Ukoliko imate neke prijedloga za poboljašanje ili neodumice ili ste u tekstu primjetili  neke nelogičnosti, molimo Vas 
da ih proslijedite meni ili kolegici Željki Lukać našoj tajnici udruženja pri  HGK (zlukac@hgk.hr), kako bi ih mogli spojiti 
i zajednički proslijediti u nadležno Ministarstvo a prije stupanja Zakona na snagu ! 
 
 
S poštovanjem, 
Pomper Dražen 
 
Mob: 095/9054-033 
 
Ilica 128/1, Zagreb 
Tel: 01/3768-346 
Fax: 01/3906-215 
Radno vrijeme sa strankama od 10-14h 
Web: www.monel.hr 
 

 
www.eduenter.hr - projekt  termografskog  snimanja  zgrada 
 

elektroničke pošte. Sadržaj, stavovi i mišljenja izneseni u poruci su autorovi i ne predstavljaju nužno stavove Hrvatske gospodarske komore. 
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